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Darstellung aus Sicht des Illustrators.

GARTENSTADT EBENHAUSEN

VIEL GRÜN,  
MIT BESTEN 
VERBINDUNGEN

Wohnen zwischen Isar und Starnberger See ist der Traum vieler Menschen. 

In Ebenhausen, einem Ortsteil der Gemeinde Schäftlarn im ober- 

bayerischen Landkreis München, errichtet Schneider Wohnbau ein 

attraktives Wohnhaus mit kleiner Gastronomie und insgesamt nur  

12 Eigentumswohnungen. Ebenhausen überzeugt durch eine gehobene 

Villenkolonie-Struktur sowie eine grüne, naturnahe Umgebung.  

Bereits ab 1891 entwickelte sich der Ort durch die Isartalbahn zu einem 

beliebten Luftkurort für die Münchner Gesellschaft.  

Das Grundstück liegt in der von viel Grün geprägten Lechnerstraße, 

ganz in der Nähe des S-Bahnhofs. So sind schnelle und komfortable 

Verbindungen nach München garantiert. 

Als Selbstbezieher und als Kapitalanleger profitieren Sie hier von Lage, 

Qualität und einem stimmigen Gesamtpaket. Entdecken Sie die inneren 

und äußeren Qualitäten von LECHNERS und freuen Sie sich auf ein 

Zuhause mit besten Aussichten in einer der schönsten Regionen 

Deutschlands.
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„

“

BESTE   
AUSSICHTEN FÜR EINE  

INVESTITION IM  
MÜNCHNER UMLAND

NATURNAH WOHNEN, STADTNAH LEBEN

PERFEKT 
GELEGEN

Geschichte, Natur und Lebensqualität verbinden sich in 

der Gemeinde Schäftlarn im oberbayerischen Landkreis 

München auf besondere Weise. Geprägt durch das 

ehemalige Benediktinerkloster mit der barocken Kloster-

kirche liegt Schäftlarn eingebettet in der sanften Hügel-

landschaft des Isartals. Den Bewohnern von LECHNERS 

bieten sich vielfältige Möglichkeiten für Spaziergänge, 

Radtouren und Naturerlebnisse entlang der Isar und in 

den umliegenden Wäldern. Ergänzt wird dieses Angebot 

durch die nahe Lage zum Starnberger See, der mit 

seinen vielfältigen Freizeitmöglichkeiten wie Baden, 

Segeln, Stand-up-Paddling sowie ausgedehnten Ufer-

wegen und Wanderstrecken eine hohe Freizeit- und 

Erholungsqualität bietet. Trotz der ruhigen, ländlichen 

Atmosphäre ist die Gemeinde durch die S-Bahn und die 

B 11 sehr gut an München angebunden und somit ein 

attraktiver Wohnort für Menschen, die naturnah leben 

und dennoch stadtnah bleiben möchten.
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„

“
BESTE VERBINDUNGEN  

ZWISCHEN LAND UND STADT
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A95

A95

A95

A952
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MÜNCHEN

STARNBERG

GRÜNWALD

In 20 
Minuten mit  

dem Auto am 
Mittleren Ring

In 15  
Minuten mit 
dem Auto in 
Starnberg

In 25  
Minuten mit 
der S-Bahn 

zum Münchner 
Harras

In 10  
Minuten mit 
dem Auto in 
Grünwald

PERFEKTE ANBINDUNG PER AUTO ODER ÖPNV

DIE VERKEHRS- 
INFRASTRUKTUR
Einer der großen Vorteile von LECHNERS 

ist die Kombination von grüner Lage und 

einer sehr guten Verkehrsinfrastruktur.

Nur etwa eine Gehminute ist es zur  

S-Bahn-Station Ebenhausen-Schäftlarn, 

und von dort aus nur knapp 25 Minuten  

mit der S7 zum Münchner Harras. Mit  

dem Auto sind es über die B 11 nur etwa 

10 Minuten bis nach Grünwald und eine 

gute Viertelstunde bis zum Starnberger 

See. 10 Autominuten sind es zur A 95, von 

dort nochmals 10 Minuten zum Mittleren 

Ring – und auch Bergfreunde kommen  

auf ihre Kosten, nur 45 Minuten braucht 

man von der eigenen Haustür bis nach 

Garmisch-Partenkirchen.
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Darstellung aus Sicht des Illustrators.



EINGEBETTET IN DER GEMEINDE

DIE LAGE  
VON LECHNERS

Die Lechnerstraße im beliebten Ortsteil Ebenhausen 

ist eine ruhige Straße in einem gewachsenen 

Umfeld. Das Grundstück von LECHNERS ist 

umgeben von netten Familieneigenheimen und 

kleinen Mehrfamilienhäusern mit schönen Gärten.

Die Gemeinde Schäftlarn ist klein, aber fein.  

Gleich in der fußläufigen Nachbarschaft in Eben-

hausen sind eine Apotheke, ein EDEKA-Markt,  

ein Drogeriemarkt, eine Buchhandlung und weitere 

kleine Geschäfte. Im Gemeindegebiet verteilt  

finden sich Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, 

Ärzte und Apotheken. Außerdem gibt es eine 

Grundschule, zwei Gymnasien und zwei Kinder-

gärten in der Gemeinde.

Naturnah leben und wohnen, ohne auf eine intakte 

Infrastruktur im täglichen Leben verzichten zu 

müssen – das ist das Besondere von LECHNERS.
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DER ERSTE EINDRUCK ENTSCHEIDET

ATTRAKTIVE 
ARCHITEKTUR

Die Architektur von LECHNERS vermittelt sofort 

den Eindruck von Qualität und Werthaltigkeit. 

Perfekt auf das regionale Umfeld abgestimmt, spielt 

die Architektur mit der Kombination von Holz und 

Mauerwerk und erzeugt durch bodentiefe Fenster-

elemente und die vertikale Struktur der Holzfassade 

eine klassisch-moderne, zeitgemäße Optik.

Schöne Balkone, nur zwei Geschosse plus Dach-

geschoss und ein regional typisches Satteldach   

runden das Gesamtbild ab und machen  

LECHNERS zu einem stimmigen Wohnobjekt  

mit bayerischem Flair.
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Darstellung aus Sicht des Illustrators.

CLEVER GESCHNITTEN, OPTIMAL GENUTZT

DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungen von LECHNERS sind modern 

geplant, freundlich und auf die Wohnbedürfnisse 

der heutigen Zeit zugeschnitten. 

Die 12 Apartments mit ein und zwei Zimmern  

und Wohnflächen zwischen ca. 35 m² und  

ca. 65 m² sind kompakt und clever geschnitten – 

eine perfekte Verbindung zwischen praktischer 

Wohnungsgröße und maximaler Raumnutzung. 

Natürlich verfügt jedes Apartment über eine 

Terrasse oder einen Balkon. 

Ob als erste eigene Wohnung oder als zukunfts-

trächtige Kapitalanlage – LECHNERS ist nicht 

zuletzt auch durch eine hochwertige Ausstattung 

in den Wohnräumen und den Bädern eine ausge-

zeichnete Investition in die Zukunft. 
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QUALITÄT, WERTHALTIGKEIT UND STIL

DIE AUSSTATTUNG

•	 Pflegeleichte Design-Vinylböden in den Wohnräumen und italienische 

Bodenfliesen in den Badezimmern

•	 Formschöne Kunststoff-Fenster mit elektrischen Rollläden

•	 In den Bädern ansprechende Sanitärausstattung von namhaften 

Markenherstellern und Einbau-Spotlights 

•	 Bodengleiche Duschen

•	 Medienverkabelung, Videogegensprechanlage

•	 Individuell regelbare Fußbodenheizung

•	 Energieeffiziente Hybridheizung mit Luft-Wärmepumpe und  

Gas-Brennwertkessel

•	 Photovoltaikanlage für den Hausstrom

•	 Aufzug vom Kellergeschoss bis in alle Wohnebenen

•	 Eigener Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung

•	 Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 in einzelnen Wohnungen

•	 Ein TG-Einzelstellplatz je Wohnung

•	 Ladeanschluss für E-Fahrzeug vorbereitet 

•	 Liebevoll gestaltete Freiflächen 

Wir bauen für Sie mit erfahrenen Firmen aus der Region.

Fragen Sie nach unserer detaillierten Baubeschreibung.
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Darstellung aus Sicht des Illustrators.
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Wichtiger Hinweis für alle nachfolgenden Grundrisse: Grundrisspläne sind nicht zur Maßentnahme geeignet.  

Änderungen vorbehalten. Die dargestellten Möblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschläge des 

Bauträgers. Maßgebend für die Wohnflächenberechnung ist die seit dem 1. Januar 2004 geltende Verordnung 

zur Berechnung von Wohnflächen (WoFlV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflächen mit 

bis zu 50 % in die Wohnfläche eingerechnet. Alle Flächenangaben sind Rohbaumaße.

WHG 5 
2 Zimmer 

Wfl. 48,66 m2 
Seite 22

WHG 10 
2 Zimmer 

Wfl. 48,29 m2 
Seite 27

WHG 2 
2 Zimmer 

Wfl. 51,84 m2 
Seite 19

WHG 7 
2 Zimmer 

Wfl. 50,89 m2 
Seite 24

WHG 8 
2 Zimmer 

Wfl. 47,42 m2 
Seite 25

WHG 12 
1 Zimmer 

Wfl. 36,89 m2 
Seite 29

WHG 3 
1 Zimmer 

Wfl. 35,85 m2 
Seite 20

WHG 6 
2 Zimmer 

Wfl. 46,40 m2 
Seite 23

WHG 11 
2 Zimmer 

Wfl. 65,21 m2 
Seite 28

WHG 1 
2 Zimmer 

Wfl. 52,58 m2 
Seite 18

WHG 4 
2 Zimmer 

Wfl. 51,16 m2 
Seite 21

WHG 9 
2 Zimmer 

Wfl. 50,91 m2 
Seite 26

DG

OG

EG

WOHNUNGSÜBERSICHT
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 31,74	m2

Schlafen	 12,89	m2

Bad	 5,27	m2 

Terrasse (1/2 x 5,36 m2)	 2,68	m2

Wohnfläche 	 52,58	m2

Wohnung 1 
2-Zimmer-Wohnung 
EG | Wohnfläche 52,58 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Terrasse
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 31,26	m2

Schlafen 	 12,56	m2

Bad	 5,30	m2 

Terrasse (1/2 x 5,43 m2)	 2,72	m2

Wohnfläche 	 51,84	m2

Wohnung 2
2-Zimmer-Wohnung 
EG | Wohnfläche 51,84 m2

W

OS

N

Schlafen
Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Terrasse
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/	 25,85	m2

Kochen/Schlafen	
Bad	 5,63	m2

Terrasse (1/2 x 8,73 m2)	 4,37	m2

Wohnfläche 	 35,85	 m2

Wohnung 3
1-Zimmer-Wohnung 
EG | Wohnfläche 35,85 m2

W

OS

N

Bad

Terrasse

Wohnen/Essen/
Kochen/Schlafen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 29,20	m2

Schlafen	 13,00	m2

Bad	 6,77	m2

Balkon (1/2 x 4,38 m2)	 2,19	m2

Wohnfläche 	 51,16	m2

Wohnung 4
2-Zimmer-Wohnung 
1. OG | Wohnfläche 51,16 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Balkon

Wohnen/Essen/Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 27,71	m2

Schlafen	 12,97	m2

Bad	 5,79	m2

Balkon (1/2 x 4,38 m2)	 2,19	m2

Wohnfläche	 48,66	 m2

Wohnung 5
2-Zimmer-Wohnung 
1. OG | Wohnfläche 48,66 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Balkon

Wohnen/Essen/
Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 27,56	m2

Schlafen	 10,84	m2

Bad	 5,81	m2

Balkon (1/2 x 4,38 m2)	 2,19	m2

Wohnfläche 	 46,40	 m2

Wohnung 6
2-Zimmer-Wohnung 
1. OG | Wohnfläche 46,40 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Balkon

Wohnen/Essen/Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 29,41	m2

Schlafen	 14,50	 m2

Bad	 4,79	 m2

Balkon (1/2 x 4,38 m2)	 2,19	 m2

Wohnfläche	 50,89 m2

Wohnung 7
2-Zimmer-Wohnung 
1. OG | Wohnfläche 50,89 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Balkon

Wohnen/Essen/
Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	  24,70	m2

Schlafen 	 12,99	m2

Bad	 6,28	m2

Balkon (1/2 x 6,90 m2)	 3,45	m2

Wohnfläche 	 47,42	m2

Wohnung 8
2-Zimmer-Wohnung 
1. OG | Wohnfläche 47,42 m2

W

OS

N

Schlafen

Bad

Balkon

Wohnen/Essen/
Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 22,90	m2

Schlafen	 13,34	m2

Bad	 5,94	m2

Flur	 6,72	m2 

Balkon (1/2 x 4,01 m2)	 2,01	m2

Wohnfläche	 50,91	m2

Wohnung 9
2-Zimmer-Wohnung 
DG | Wohnfläche 50,91 m2

Schlafen
Bad

Flur

Balkon

W

OS

N

Balkon 1

Wohnen/Essen/
Kochen
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Maßstab ca. 1:75

Wohnung 10
2-Zimmer-Wohnung 
DG | Wohnfläche 48,29 m2

Wohnen/Essen/Kochen	 20,05	m2

Schlafen	 10,85	m2

Bad	 5,59	m2

Flur	 9,79	m2 

Balkon (1/2 x 4,01 m2)	 2,01	m2

Wohnfläche	 48,29 	m2Bad

Flur

Schlafen

Balkon

Wohnen/Essen/Kochen

W

OS

N
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/Kochen	 35,15 	m2 

Schlafen	 13,30	m2

Bad	 7,76	m2

Garderobe	 3,98	m2 

Balkon 1 (1/2 x 6,01 m2)	 3,01	m2

Balkon 2 (1/2 x 4,01 m2)	 2,01	m2

Wohnfläche 	 65,21 m2

Wohnung 11
2-Zimmer-Wohnung 
DG | Wohnfläche 65,21 m2

Schlafen
Bad

Balkon 1

Wohnen/Essen/Kochen

Garderobe

W

OS

N
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Maßstab ca. 1:75

Wohnen/Essen/	 27,62	 m2

Kochen/Schlafen
Bad	 7,26	 m2

Balkon (1/2 x 4,01 m2)	 2,01	 m2

Wohnfläche 	 36,89 	m2

Wohnung 12
1-Zimmer-Wohnung 
DG | Wohnfläche 36,89 m2

B
al

ko
n 

2

Bad

Wohnen/Essen/ 
Kochen/Schlafen

Balkon

W

OS

N
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INVESTIEREN UND PROFITIEREN

EINE KAPITALANLAGE  
MIT WEITBLICK 

Warum sich ein Neubau-Investment in Schäftlarn jetzt auszahlt.

Wohnraum im direkten Einzugsgebiet von München bleibt knapp. 

Während die Landeshauptstadt ihre Neubauziele jährlich verfehlt, 

steigt der Druck auf die perfekt angebundenen Umlandgemeinden 

deutlich an. Die Gemeinde Schäftlarn bietet hier die ideale Lösung:  

Sie verbindet bayerische Idylle mit einer erstklassigen Infrastruktur.

Mit LECHNERS investieren Sie in ein Projekt, das die Marktlücke 

präzise füllt. Da rund 42 % der Haushalte in Deutschland Einpersonen-

haushalte sind, zählen kompakte 1- bis 2-Zimmer-Appartements zu den 

besonders nachgefragten und robusten Segmenten am Mietmarkt. 

Ob als inflationsgeschützte Kapitalanlage, als späterer Alters-

ruhesitz oder als „Starter-Wohnung“ für die nächste Generation: 

Hier sichern Sie sich Substanz in einer der kaufkraftstärksten 

Regionen Deutschlands.
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BESTE VORAUSSETZUNGEN

DER FAKTENCHECK

Quellen: Destatis (Mikrozensus, Einpersonenhaushalte) | Miet-Check/IMV Marktdaten (Neubau-Mieten) | MB-Research/NIQ (Kaufkraft) | MVV/DB (S7 Fahrzeit) | BMWSB (degressive AfA)

KNAPPES ANGEBOT, HOHE NACHFRAGE

Kompakte Neubau-Apartments sind begrenzt verfügbar –  

das begünstigt Vermietbarkeit und Stabilität.

MOBILITÄT ALS ZEITVORTEIL 

Direkt gegenüber dem S-Bahnhof Ebenhausen-Schäftlarn (S7) gelegen.  

In rund 25 Minuten erreichen Ihre Mieter München.

NACHHALTIG HOHES MIETPOTENZIAL 

Kleine Neubauwohnungen liegen in der Region typischerweise über 20 €/m².

KAUFKRAFTSTARKER STANDORT 

Der Landkreis München ist eine der wohlhabendsten Regionen Deutsch-

lands – das spricht für eine zuverlässige, zahlungsfähige Mieterzielgruppe.

MANGEL ALS WERTTREIBER 

Da München seine Neubauziele verfehlt, weichen immer mehr Menschen 

ins gut angebundene Umland aus, was die Wertentwicklung Ihrer Immobilie 

langfristig stützen kann.

SPÜRBARER STEUERVORTEIL 

Durch die degressive AfA können Sie (unter den gesetzlichen Voraus

setzungen) 5 % des jeweiligen Restwerts steuerlich geltend machen.  

Das verbessert Ihren Cashflow besonders in den ersten Jahren spürbar.

MINIMIERTER AUFWAND 

Alles ist neu – moderne Technik. Das bedeutet geringen  

Instandhaltungsbedarf und planbare Kosten in den ersten Jahren.

ZUKUNFTSSICHERES WOHNEN 

Die barrierearme Planung stellt sicher, dass die Wohnungen für alle 

Generationen attraktiv bleiben – vom Studierenden/Auszubildenden  

bis zum Senior.

QUALITÄT AUS DER REGION 

Die Umsetzung durch regionale Fachfirmen sorgt für eine hochwertige 

Ausführung und verlässliche Gewährleistung.
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Über 45 Jahre Erfahrung als Immobilienmakler und Bauträger – die Schneider Wohnbau GmbH  

kann für ihre Kunden aus einem reichen Erfahrungsschatz schöpfen! 

Das regional im Münchner Süden verwurzelte Familienunternehmen legt großen Wert auf eine  

persönliche Betreuung seiner Kunden. Schneider Wohnbau bietet durch ein bewährtes Team von 

erfahrenen Ingenieuren, Architekten und Immobilienkaufleuten sowie durch die Zusammenarbeit  

mit regionalen Firmen ein erstklassiges Kompetenz-Netzwerk. 

„Ein hoher Anspruch an Architektur und Qualität begleitet jeden unserer Schritte –  

von der Planungs- und Bauphase bis zur persönlichen Schlüsselübergabe.“ 

Peter Schneider

      

TRADITIONELL VERPFLICHTET
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Referenzobjekt „Auenhof“ 
in Hohenschäftlarn

Referenzobjekt Maxstraße in 
Berg am Starnberger See

Referenzobjekt Heidestraße 
 in Wolfratshausen
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Prospektvorbehalt

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten  

und perspektivische Zeichnungen der Architektur, einschließlich  

der gezeigten Grün- und Freiraumplanung, versteht sich als künstle-

rische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die im Exposé gezeigten 

Pläne, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestal-

tungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich 

bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrich-

tungsgegenstände, die nicht Bestandteil des vertraglichen Liefer-

umfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und Außenansichten 

kann bezogen auf die spätere Ausführung abweichen. Alle Material-

beschreibungen dienen als Orientierung über die geplante Qualität. 

Maßgeblich sind die dem notariellen Kaufvertrag beigefügten Pläne 

und die beurkundete Baubeschreibung. 

Stand: Februar 2026

Bauträger/Herausgeber

Schneider Wohnbau GmbH

Peter Schneider, Geschäftsführer

Bahnhofstraße 26

82515 Wolfratshausen

Telefon 08171 42 99 - 99  

info@schneider-wohnbau.de

www.schneider-wohnbau.de

Konzeption und Gestaltung

idee + concept Werbeagentur GmbH, München

Illustrationen/Grundrisse

VIZE s.r.o., Prag

Fotos
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S. 6 oben rechts: © shutterstock/engel.ac; S. 6 unten: © idee + concept 
Werbeagentur GmbH | S. 8 bis 15 Illustrationen: © VIZE s.r.o., Prag |  
S. 30 © shutterstock/Andreas Krappweis | S. 32/33 © Schneider Wohnbau
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Bahnhofstraße 26  |  82515 Wolfratshausen
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