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GARTENSTADT EBENHAUSEN

VIEL GRUN,
MIT BESTEN
VERBINDUNGEN

Wohnen zwischen Isar und Starnberger See ist der Traum vieler Menschen.
In Ebenhausen, einem Ortsteil der Gemeinde Schéaftlarn im ober-
bayerischen Landkreis MUnchen, errichtet Schneider Wohnbau ein
attraktives Wohnhaus mit kleiner Gastronomie und insgesamt nur

12 Eigentumswohnungen. Ebenhausen Uberzeugt durch eine gehobene
Villenkolonie-Struktur sowie eine grune, naturnahe Umgebung.

Bereits ab 1891 entwickelte sich der Ort durch die Isartalbahn zu einem
beliebten Luftkurort fUr die Minchner Gesellschaft.

Das Grundstuck liegt in der von viel Grin gepragten Lechnerstrale,
ganz in der N&he des S-Bahnhofs. So sind schnelle und komfortable
Verbindungen nach Minchen garantiert.

Als Selbstbezieher und als Kapitalanleger profitieren Sie hier von Lage,
Qualitat und einem stimmigen Gesamtpaket. Entdecken Sie die inneren
und auBeren Qualitdten von LECHNERS und freuen Sie sich auf ein
Zuhause mit besten Aussichten in einer der schénsten Regionen

Deutschlands.
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BESTE
AUSSICHTEN FUR EINE
INVESTITION IM
MUNCHNER UMLAND
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NATURNAH WOHNEN, STADTNAH LEBEN

PERFEKT
GELEGEN

Geschichte, Natur und Lebensqualitat verbinden sich in
der Gemeinde Schéftlarn im oberbayerischen Landkreis
Munchen auf besondere Weise. Gepragt durch das
ehemalige Benediktinerkloster mit der barocken Kloster-
kirche liegt Schaftlarn eingebettet in der sanften Hugel-
landschaft des Isartals. Den Bewohnern von LECHNERS
bieten sich vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange,
Radtouren und Naturerlebnisse entlang der Isar und in
den umliegenden Waldern. Erganzt wird dieses Angebot
durch die nahe Lage zum Starnberger See, der mit
seinen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wie Baden,
Segeln, Stand-up-Paddling sowie ausgedehnten Ufer-
wegen und Wanderstrecken eine hohe Freizeit- und
Erholungsqualitat bietet. Trotz der ruhigen, landlichen
Atmosphare ist die Gemeinde durch die S-Bahn und die
B 11 sehr gut an Minchen angebunden und somit ein
attraktiver Wohnort fur Menschen, die naturnah leben

und dennoch stadtnah bleiben mdchten.



(.} Einkaufsméglichkeiten

@ Backerei

Restaurants

a Schulen
© ize

@ Apotheken
@ Fitness/Freizeit

Kindergarten/Kitas
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BESTE VERBINDUNGEN
ZWISCHEN LAND UND STADT
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PERFEKTE ANBINDUNG PER AUTO ODER OPNV In 20

DIE VERKEHRS-
INFRASTRUKTUR

Einer der groBen Vorteile von LECHNERS
ist die Kombination von griuner Lage und
einer sehr guten Verkehrsinfrastruktur.
Nur etwa eine Gehminute ist es zur
S-Bahn-Station Ebenhausen-Schéftlarn,
und von dort aus nur knapp 25 Minuten
mit der S7 zum Munchner Harras. Mit

dem Auto sind es Uber die B 11 nur etwa

(MUNCHEN)

Minuten mit
. dem Auto am
*. Mittleren Ring

10 Minuten bis nach Grinwald und eine

gute Viertelstunde bis zum Starnberger
Minuten mit

der S-Bahn

- zum Miinchner -

See. 10 Autominuten sind es zur A 95, von

dort nochmals 10 Minuten zum Mittleren

) Harras
Ring — und auch Bergfreunde kommen

auf ihre Kosten, nur 45 Minuten braucht
man von der eigenen Haustur bis nach

Garmisch-Partenkirchen.

(00
LECHNERS

Minuten mit
dem Auto in
Griinwald

STARNBERG

Minuten mit
dem Auto in
Starnberg
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Darstellung aus Sicht des lllustrators.



EINGEBETTET IN DER GEMEINDE

DIE LAGE
VON LECHNERS

Die LechnerstraBBe im beliebten Ortsteil Ebenhausen
ist eine ruhige StraBe in einem gewachsenen
Umfeld. Das Grundstick von LECHNERS ist
umgeben von netten Familieneigenheimen und

kleinen Mehrfamilienhausern mit schonen Garten.

Die Gemeinde Schéftlarn ist klein, aber fein.
Gleich in der fuBlaufigen Nachbarschaft in Eben-
hausen sind eine Apotheke, ein EDEKA-Markt,
ein Drogeriemarkt, eine Buchhandlung und weitere
kleine Geschéfte. Im Gemeindegebiet verteilt
finden sich Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants,
Arzte und Apotheken. AuBerdem gibt es eine
Grundschule, zwei Gymnasien und zwei Kinder-

géarten in der Gemeinde.

Naturnah leben und wohnen, ohne auf eine intakte
Infrastruktur im taglichen Leben verzichten zu

mussen — das ist das Besondere von LECHNERS.






Darstellung aus Sicht des lllustrators.






Darstellung aus Sicht des lllustrators.

CLEVER GESCHNITTEN, OPTIMAL GENUTZT

DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungen von LECHNERS sind modern
geplant, freundlich und auf die Wohnbedurfnisse

der heutigen Zeit zugeschnitten.

Die 12 Apartments mit ein und zwei Zimmern
und Wohnflachen zwischen ca. 35 m? und

ca. 65 m? sind kompakt und clever geschnitten —
eine perfekte Verbindung zwischen praktischer
WohnungsgréBe und maximaler Raumnutzung.
NatUrlich verflgt jedes Apartment Uber eine

Terrasse oder einen Balkon.

Ob als erste eigene Wohnung oder als zukunfts-
trachtige Kapitalanlage — LECHNERS ist nicht

zuletzt auch durch eine hochwertige Ausstattung
in den Wohnraumen und den Béadern eine ausge-

zeichnete Investition in die Zukunft.

13
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FREIFLACHENPLAN

- Darstellung aus Sicht des lllustrators.



WOHNUNGSUBERSICHT

WHG 9 WHG 10 WHG 11 WHG 12

2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 1 Zimmer

WiHl. 50,91 m? | WIl. 48,29 m? WHl. 65,21 m? WHl. 36,89 m?

Seite 26 Seite 27 Seite 28 Seite 29
WHG 4 WHG 5 WHG 6 WHG 7 WHG 8

2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer

OG Wi sit6me  Wi.4866m° Wi 46402 WA.5089 m2 Wil 4742 m?

Seite 21 Seite 22 Seite 23 Seite 24 Seite 25

Wichtiger Hinweis fiir alle nachfolgenden Grundrisse: Grundrissplane sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage des
Bautragers. MaBgebend fur die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 1. Januar 2004 geltende Verordnung
zur Berechnung von Wohnflachen (WoFIV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen mit
bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet. Alle Flachenangaben sind RohbaumaBe.

17



Terrasse

MaBstab ca. 1:75
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Terrasse

MaBstab ca. 1:75




Terrasse

MaBstab ca. 1:75




Balkon

MaBstab ca. 1:75
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Wohnung 4
2-Zimmer-Wohnung
1. OG | Wohnflache 51,16 m?

Wohnen/Essen/Kochen 29,20 m?

Schlafen 13,00 m?
Bad 6,77 m?
Balkon (/2 x 4,38 m?) 219 m?
Wohnflache 51,16 m?
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Wohnung 5
2-Zimmer-Wohnung
1. OG | Wohnfléache 48,66 m?

Wohnen/Essen/Kochen 27,71 m?

Schlafen 12,97 m?
Bad 5,79 m?
Balkon (/2 x 4,38 m?) 2,19 m?
Wohnflache 48,66 m?

22

MaBstab ca. 1:75
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Wohnung 6
2-Zimmer-Wohnung
1. OG | Wohnflache 46,40 m?

Wohnen/Essen/Kochen 27,56 m?

Schlafen 10,84 m?
Bad 5,81 m?
Balkon (/2 x 4,38 m?) 2,19m?
Wohnflache 46,40 m?

MaBstab ca. 1:75 23



Wohnung 7
2-Zimmer-Wohnung
1. OG | Wohnfléche 50,89 m?

Wohnen/Essen/Kochen 29,41 m?

Schlafen 14,50 m?
Bad 4,79 m?
Balkon (/2 x 4,38 m?) 219 m?
Wohnflache 50,89 m?

24

MaBstab ca. 1:75
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Balkon Wohnung 8
2-Zimmer-Wohnung
1. OG | Wohnflache 47,42 m?

Wohnen/Essen/Kochen 24,70 m?
Schlafen 12,99 m?
Bad 6,28 m?
Balkon (/2 x 6,90 m?) 3,45 m?
Wohnflache 47,42 m?

MaBstab ca. 1:75 25



Wohnung 9
2-Zimmer-Wohnung
DG | Wohnflache 50,91 m?

Wohnen/Essen/Kochen 22,90 m?
Schlafen 13,34 m?
Bad 5,94 m?
Flur 6,72 m?
Balkon (/2 x 4,01 m?) 2,01 m?

Wohnflache 50,91m?

MaBstab ca. 1:75




1 _ - —— Wohnung 10
; I b f 2-Zimmer-Wohnung
i DG | Wohnflache 48,29 m?

Wohnen/Essen/Kochen 20,05 m?
Schlafen 10,85 m?
Bad 5,59 m?
Flur 9,79 m?
Balkon (/2 x 4,01 m?) 2,01 m?

Balkon i

TREVERE ooty
|
|
: Wohnflache 48,29 m?
|

MaBstab ca. 1:75




Wohnung 11
2-Zimmer-Wohnung
DG | Wohnflache 65,21 m?

Wohnen/Essen/Kochen 35,15 m?

Schlafen 13,30 m?
Bad 7,76 m?
Garderobe 3,98 m?
Balkon 1 (/2 x 6,01 m?) 3,01 m?
Balkon 2 (/2 x 4,01 m?) 2,01 m?
Wohnflache 65,21 m?
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Balkon

MaBstab ca. 1:75

Wohnung 12
1-Zimmer-Wohnung
DG | Wohnflache 36,89 m?

Wohnen/Essen/ 27,62 m?
Kochen/Schlafen

Bad 7,26 m?

Balkon (/2 x 4,01 m?) 2,01 m?

Wohnflache 36,89 m?




INVESTIEREN UND PROFITIEREN

EINE KAPITALANLAGE

MIT WEITBLICK

Warum sich ein Neubau-Investment in Schaftlarn jetzt auszahlt.
Wohnraum im direkten Einzugsgebiet von MUinchen bleibt knapp.
Wahrend die Landeshauptstadt ihre Neubauziele jahrlich verfehlt,

steigt der Druck auf die perfekt angebundenen Umlandgemeinden

deutlich an. Die Gemeinde Schéftlarn bietet hier die ideale Ldsung:

Sie verbindet bayerische Idylle mit einer erstklassigen Infrastruktur.

Mit LECHNERS investieren Sie in ein Projekt, das die Marktlicke

30

prazise fullt. Da rund 42 % der Haushalte in Deutschland Einpersonen-
haushalte sind, z&hlen kompakte 1- bis 2-Zimmer-Appartements zu den
besonders nachgefragten und robusten Segmenten am Mietmarkt.

Ob als inflationsgeschiitzte Kapitalanlage, als spaterer Alters-
ruhesitz oder als ,Starter-Wohnung* fiir die nachste Generation:
Hier sichern Sie sich Substanz in einer der kaufkraftstarksten

Regionen Deutschlands.



BESTE VORAUSSETZUNGEN

DER FAKTENCHECK

KNAPPES ANGEBOT, HOHE NACHFRAGE

Kompakte Neubau-Apartments sind begrenzt verflgbar —
das begunstigt Vermietbarkeit und Stabilitat.

MOBILITAT ALS ZEITVORTEIL

Direkt gegentber dem S-Bahnhof Ebenhausen-Schéftlarn (S7) gelegen.
In rund 25 Minuten erreichen lhre Mieter Minchen.

NACHHALTIG HOHES MIETPOTENZIAL

Kleine Neubauwohnungen liegen in der Region typischerweise tber 20 €/m2.

KAUFKRAFTSTARKER STANDORT

Der Landkreis MUnchen ist eine der wohlhabendsten Regionen Deutsch-

lands — das spricht fUr eine zuverlassige, zahlungsfahige Mieterzielgruppe.

MANGEL ALS WERTTREIBER

Da Minchen seine Neubauziele verfehlt, weichen immer mehr Menschen

ins gut angebundene Umland aus, was die Wertentwicklung lhrer Immobilie

langfristig stutzen kann.

SPURBARER STEUERVORTEIL

Durch die degressive AfA kdnnen Sie (unter den gesetzlichen Voraus-
setzungen) 5 % des jeweiligen Restwerts steuerlich geltend machen.
Das verbessert Ihren Cashflow besonders in den ersten Jahren spuUrbar.

MINIMIERTER AUFWAND

Alles ist neu — moderne Technik. Das bedeutet geringen
Instandhaltungsbedarf und planbare Kosten in den ersten Jahren.

ZUKUNFTSSICHERES WOHNEN

Die barrierearme Planung stellt sicher, dass die Wohnungen fur alle
Generationen attraktiv bleiben — vom Studierenden/Auszubildenden
bis zum Senior.

QUALITAT AUS DER REGION

Die Umsetzung durch regionale Fachfirmen sorgt fUr eine hochwertige
Ausfihrung und verlassliche Gewahrleistung.

Quellen: Destatis (Mikrozensus, Einpersonenhaushalte) | Miet-Check/IMV Marktdaten (Neubau-Mieten) | MB-Research/NIQ (Kaufkraft) | MVV/DB (S7 Fahrzeit) | BMWSB (degressive AfA)

31
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TRADITIONELL VERPFLICHTET

Uber 45 Jahre Erfahrung als Immobilienmakler und Bautréger — die Schneider Wohnbau GmbH

kann fur ihre Kunden aus einem reichen Erfahrungsschatz schopfen!

Das regional im Minchner Stden verwurzelte Familienunternehmen legt groBen Wert auf eine
persoénliche Betreuung seiner Kunden. Schneider Wohnbau bietet durch ein bewahrtes Team von
erfahrenen Ingenieuren, Architekten und Immobilienkaufleuten sowie durch die Zusammenarbeit

mit regionalen Firmen ein erstklassiges Kompetenz-Netzwerk.

»Ein hoher Anspruch an Architektur und Qualitéat begleitet jeden unserer Schritte —

von der Planungs- und Bauphase bis zur persénlichen Schilsseliibergabe.”

Peter Schneider

— SCHNEIDER

A WOHNBAU



Referenzobjekt ,Auenhof”
in Hohenschéaftlarn

Referenzobjekt HeidestralBe
in Wolfratshausen

Referenzobjekt MaxstraBe in
Berg am Starnberger See
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Prospektvorbehalt

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten
und perspektivische Zeichnungen der Architektur, einschlieBlich

der gezeigten Grin- und Freiraumplanung, versteht sich als kiinstle-
rische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die im Exposé gezeigten
Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestal-
tungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich
bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrich-
tungsgegenstande, die nicht Bestandteil des vertraglichen Liefer-
umfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und AuBenansichten
kann bezogen auf die spatere Ausfuhrung abweichen. Alle Material-
beschreibungen dienen als Orientierung Uber die geplante Qualitat.
MaBgeblich sind die dem notariellen Kaufvertrag beigefugten Plane
und die beurkundete Baubeschreibung.

Stand: Februar 2026

Bautrager/Herausgeber

Schneider Wohnbau GmbH
Peter Schneider, Geschéaftsflhrer
BahnhofstraBe 26

82515 Wolfratshausen

Telefon 08171 42 99 - 99
info@schneider-wohnbau.de
www.schneider-wohnbau.de

Konzeption und Gestaltung

idee+concept Werbeagentur GmbH, Munchen

lllustrationen/Grundrisse
VIZE s.r.0., Prag

Fotos

S.2/3 © VIZE s.ro., Prag | S. 4 © Schneider Wohnbau | S. 6 oben links:

© Adobe Stock/Andy limberger; S.6 oben mittig © Schneider Wohnbau;

S. 6 oben rechts: © shutterstock/engel.ac; S. 6 unten: © idee+concept
Werbeagentur GmbH | S. 8 bis 15 lllustrationen: © VIZE s.r.o., Prag |

S. 30 © shutterstock/Andreas Krappweis | S. 32/33 © Schneider Wohnbau
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Ein Projekt der

=
~ SCHNEIDER

WOHNBAU

Schneider Wohnbau GmbH

BahnhofstraBe 26 | 82515 Wolfratshausen

Tel. 08171 42 99 - 99 | info@schneider-wohnbau.de
www.schneider-wohnbau.de

Vertriebspartner

Ve e\

SCHNEIDER & PRELL

Immobilientreuhand

Schneider & Prell Immobilientreuhand AG
BahnhofstraBe 26 | 82515 Wolfratshausen

Tel. 08171 42 99 - 90 | info@schneider-prell.de
www.schneider-prell.de



